KMU-Standort

Perspektive
fiir Gewerheriume

In Winterthur hat die Stadt ein Grundstiick flr ein neues
j Gewerbehaus zur Verfligung gestellt. Eine Genossenschaft
| soll das moderne Gebaude im Stadtteil Wiflingen
im Baurecht realisieren. Man strebt eine nachhaltige,
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dauerhafte Losung an.

Von Manuel Pestalozzi
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Das neue Gewerbehaus soll direkt neben derAutobahn stehen und ist optimal erschlossen.

teil von Innenstadten. In Hinterhdfen rich-

tete es seine Kleinbetriebe ein und war
somit in der Ndhe seiner Kunden. Viele dieser
Betriebe erzeugten aber Larm und Mehrverkehr
durch An- oder Auslieferungen, die sich gelegent-
lich negativ auf die Wohnqualitdt der betreffen-
den Quartiere auswirkten. Deshalb setzte ein Ver-
drdngungsprozess ein, der durch die Entwicklung
von Immobilienpreisen und Mieten verstérkt wird.
Den KMU fehlen nicht selten die Kraft und die Un-
terstiitzung zum Widerstand. Flir Stadte besteht
die Gefahr, dass sie aussterben, obwohl fir ihre
Leistungen eigentlich noch immer eine Nachfrage

n as Gewerbe war einst ein fester Bestand-
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besteht. Dies kann letztlich zu einem Verlust der
Lebensqualitat flihren.

Auslagerung

Im Sommer 2012 gaben die Behdrden der Stadt
Winterthur der Offentlichkeit bekannt, dass sie
auf diese Situation reagieren mochten. Damit die
Dynamik der wirtschaftlichen Entwicklung der
Region auch in Zukunft hochgehalten werden
kann, sprach sich der Stadtrat in seiner Indust-
rie- und Gewerbelandpolitik dafiir aus, die Ver-
fugbarkeit von Arbeitsflachen fir KMU zu verbes-
sern. Sie stellte ein rund 8000 Quadratmeter gro-
sses Grundstuck flir ein Gewerbehaus zur
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Verfligung. Dieses befindet sich an der Taggen-
bergstrasse im Stadtteil Wiilflingen, nordwest-
lich des Zentrums, unmittelbar neben dem An-
schluss der A1. Das flr den motorisierten Indivi-
dualverkehr gut erschlossene Geldnde befindet
sich in Randlage, am Ubergang zum landwirt-
schaftlich genutzten Umland, und ist durch die
Autobahneinfahrt und das benachbarte Areal
des Strassenverkehrsamts vom Siedlungsgebiet
getrennt. Heute werden dort Familiengérten be-
trieben.

An diesem Standort sah die Stadt ein Gebaude
entstehen, das sich an den Bediirfnissen des Klein-
und Mittelgewerbes orientiert, das Platz bietet flir
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Die Hanglage des Gebaudes erlaubt die
ebenerdige Erschliessung zweier Geschosse.

Betriebe in den Bereichen Produktion, Handwerk,
Reparaturen oder ahnlichem. Auf grossflachige
Blronutzungen, Verkaufs- und Publikumsbetriebe
sowie eine Kombination von Wohnen und Arbeiten
wollte man verzichten. Die Stadt nannte das Pro-
jekt «Gewerbehaus A1» und zeigte die Absicht, ihm
eine genossenschaftliche Eigentlimerstruktur zu
geben. Nebst den im Vergleich zu renditeorientier-
ten Liegenschaften vergleichsweise glnstigen
Mietkosten werde den Genossenschaftsbetrieben
damit eine langfristige Standortsicherheit garan-
tiert, schrieb damals die Stadt in einer Medienmit-
teilung und berief sich auf das Vorbild des Orliker-
hus in Zirich-Nord.
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Das unterste Geschoss
offnet sich zum
stidlichen Vorplatz.
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Die Treppenhauser sind als Lichthofe konzpiert.

Nachgefragt

Wie kam Ihr Biiro zu diesem Auftrag?
Spielte der Name Irion als «Bindeglied»
zwischen dem Biiro und dem Hauptver-
antwortlichen fiir die Realisierung
der Idee eine Rolle?
Unser Bro erhielt direkt von der Interessen-
gemeinschaft Gewerbehaus Taggenberg den
Auftrag fir die Bildung eines Generalplanerteam.
Das Generalplanerteam vereint die Bereiche
Architektur (Irion Architekten AG, Winterthur),
Bauingenieurwesen (Dr. Deuring und Oehnin-
ger AG, Winterthur) und HLKSE, Bauphysik und
Brandschutz (3-Plan Haustechnik AG, Win-
terthur). Einer der Hauptinitianten der Ge-
nossenschaft Gewerbehaus Taggenberg,
Stefan Irion, ist der Sohn von Heinrich
Irion, dem Firmengrinder und langjahri-
gen Geschaftsfiihrer von Irion Architek-
ten AG. Er ist inzwischen pensioniert und
nicht mehr in unserem Bliro tétig.

Es gab vor Ihrem Projekt schon eine vage
Entwurfsidee fiir ein Gewerbehaus an
diesem Standort. Vermittelte dieser Impulse
oder begannen Sie wieder bei null?

Eine Machbarkeitsstudie, erstellt durch ein an-
deres Architekturbiiro, diente der Stadtentwick-
lung Winterthur als Grundlage zur Gewinnung
von Gewerbetreibenden fiir ein genossenschaft-
lich organisiertes Gewerbehaus. Mangels Inter-
essenten wurde dieses Projekt von der Stadt
Winterthur jedoch nicht weiterverfolgt. Im Jahr
2013 nahm Stefan Irion die Idee auf und begann
zusammen mit unserem Bliro mit der Projekt-
entwicklung. Das Konzept und den Entwurf des
Gewerbehauses wurde von uns zusammen mit
der IG Gewerbehaus Taggenberg von Grund auf
neu entwickelt.

Orientierten Sie sich bei der Erarbeitung des
Projekts an bestimmten Vorbildern?
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Es stellte sich allerdings heraus, dass die Stadt
die Rechnung ohne die KMU gemacht hatte. Die
Winterthurer Zeitung «Der Landbote» berichtete
im Februar 2013, dass lediglich sechs Betriebe
Interesse an Raum im geplanten Gewerbehaus
zeigten. Und auch bei ihnen wurde Skepsis am
vorgesehenen Genossenschaftsmodell laut. «Das
Bedirfnis nach einem gemeinsamen Gewerbe-
zentrum besteht schlicht nicht», sagte damals der
Geschéftsfiihrer des KMU-Verbands. Zu verschie-
den seien die Bedurfnisse der einzelnen Unter-
nehmen. Die Stadt legte das Projekt deshalb auf
Eis, was auch die Pachter der Familiengérten
freute, die ihre Plinten hétten aufgeben missen.

Doch Mbbelsystem-Hersteller Stefan Irion,
einer der Interessenten, liess jedoch nicht locker.
Er machte der Stadtentwicklung das Angebot,
die Projektentwicklung bis zur Griindung der
Genossenschaft zu iibernehmen, und ersuchte
um einen Baurechtsvertrag (iber das Grundstuck.
Im April 2013 erhielt er eine Zusage vom Stadt-
rat, im Juni 2013 einigte man sich Gber die
Grundlagen der Berechnung. Nach diesen Ereig-
nissen konnte Irion feststellen, dass der KMU-
Verband seine Haltung zu &ndern begann. Im Mai
2014 gelang es ihm, eine einfache Gesellschaft
zu bilden, welche das nun vorliegende Projekt
finanziert und erarbeitet hat.

Anfang 2015 beschloss der Stadtrat, der noch
zu griindenden Genossenschaft Gewerbehaus
Taggenberg das Bauland an der Taggenberg-
strasse im Baurecht zur Verfligung zu stellen.
Deren Aufgabe wird darin bestehen, ein genos-

Das Konzept entwickelte sich mehr aus dem Ort
und aus dem Umstand, dass das Gebdude auf
sich &ndernde Anforderungen reagieren kénnen
muss. Dies vor dem Hintergrund, dass die Ge-
nossenschaft das Grundstiick von der Stadt
Winterthur im Baurecht mit einer Laufzeit von
100 Jahre erhdlt. Eine Leitidee fiir unseren Ent-
wurf ist es, ein Gewerbehaus mit einer moglichst
grossen Flexibilitat zu entwickeln. Nur so ist das
Gebdude zukunftsfahig und bietet die Moglich-
keit einer Anpassungen an veranderte Anfor-
derungen. Das Projekt will allen Genossenscha-
tern giinstigen: Gewerberaum anbieten. Es sol-
len Arbeitsplatze zur Verfligung gestellt werden,
die nicht in einem Renditeobjekt angesiedelt
sind.

Setzten Sie sich bei der Planung mit kon-

kreten Wiinschen von potenziellen
Genossenschaftsmitgliedern auseinander?
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Oder besteht das Ziel darin, méglichst
neutrale Fldchen anzubieten?

Um méglichst ein breites Spektrum an Gewer-
benutzungen zu ermdglichen, versuchten wir
unterschiedliche Arten von Rdumen in einem
Gebaude anzubieten: hohe Gewerberdume flr
grobe Produktion, Flachen flr feine Produktion,
Lagerrdume und Raume fir Blironutzungen. Eine
zentrale Idee des Projekts ist auch die Planung
von gemeinschatftlichen Sozialrdumen, Sitzungs-
zimmern und so weiter.

Welche Rolle spielte beim Entwurf die

Corporate Identity (Cl) des Geb&udes?

Die Cl wurde gleichzeitig mit dem Projekt von
der IG Gewerbehaus Taggenberg selbstandig
erarbeitet. In der Weiterbearbeitung finden wir
es wilnschbar, dass die Cl des Geb&udes noch
intensiver zusammen mit dem Projekt entwickelt
wird. Sowohl der Genossenschaft als auch uns

Das Attikageschoss proﬁtiert K
vom teilweise begehbaren Dach.
——

... bei Thomas Girschik

als Architekten ist es ein grosses Anliegen, dass
die Erscheinung des Gebaudes eine gewisse
Wertigkeit ausstrahlt und nicht so wie die oft ge-
sehenen, dblichen Blechhiitten in den Gewer-
bezonen von einem kurzfristigen Denken zeugt.
Das gemeinsam definierte Ziel des Projekts ist
eine Genossenschaft und ein dazugehériges Ge-
bdude, die sich beide generationenibergreifend
entwickeln konnen.

Wie steht es aktuell mit dem Projekt?
Stehen die Aussichten gut, dass die
«kritische Grosse» beziiglich Mitgliederzahl
fiir die Griindung der Genossenschaft
erreicht wird? Gibt es schon einen Termin
fiir den Spatenstich?

Im Moment wird noch nach weiteren Interessen-
ten fiir die Genossenschaft gesucht. Die Griin-
dung ist fir dieses Jahr geplant. Die Grundstein-
legung ist im Friihling 2017 vorgesehen. m (mp)
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senschaftlich organisiertes Gewerbehaus fir Pro-
duktionsbetriebe, Handwerksbetriebe, Bliros und
Annliches erstellen.

Solitar in Hanglage

Das Projekt wurde von der Irion Architekten AG
aus Winterthur erarbeitet. Es setzt sich pragma-
tisch mit der Parzelle auseinander, die an einem
Stidhang liegt und von der im Osten angrenzen-
den Landstrasse erschlossen wird. Das Gebdu-
devolumen ist ein langgezogener, viergeschos-
siger Solitdr, der Iangs zum Hang angeordnet ist.
Eine befahrbare Flache umringt es, so dass auf
der Nordseite das Niveau des erste Oberge-
schosses und auf der Siidseite jenes des in
den Hang eingefiigten Erdgeschosses direkt er-
schlossen sind.

Das gegen Westen rechteckige Volumen, des-
sen ostliche Stirnfassade parallel zu angren-
zenden Strasse abgeschrégt ist, besitzt an der
Nord- und der Siidfassade jeweils im rechten
Eckbereich tiber dem Zugangsniveau eine erker-
artige Auskragung, die im Stiden in durchlaufende
Balkone, im Norden in ein Vordach tbergehen
und das Gebdude mit der Umgebung verzahnen.
Das zurlickversetzte Attikageschoss wird durch
drei markante Erschliessungstiirme an der Nord-
fassade gegliedert. Das Erdgeschoss und das
erste Obergeschoss sind mit der grosseren

Durch seine Gliederung und die feinteilige
Fassadenverkleidung passt sich das grosse
Volumen gut in die Umgebung ein.

Raumhohe und den héheren Bodennutzlasten flir
«grobe» Produktionsnutzungen vorgesehen, wéh-
rend das zweite Obergeschoss eher fiir «feine»
Produktionsnutzungen geeignet ist. Im Attika-
geschoss sind neben dem Aufenthaltsraum und
der Hauswartwohnung eher Kleinteilige Biiro-
rdume vorgesehen.

Eine markante Priasenz

Das Projekt macht das Beste aus seiner privile-
gierten, exponierten Stidhanglage, das ihm eine
gute Sicht- und Erkennbarkeit garantiert. Die
Dynamik der Eckauskragungen und der gleich-
massigen horizontalen Balkon- und Trauflinien
wird durch die eher statisch wirkenden stehen-
den Fenster- und Tlrenreihen, die drei Erschlies-
sungstirme und die leicht abgerundeten Ge-
bdudeecken in ein harmonisches Gleichgewicht
gebracht und macht aus dem Bauwerk einen
Gewerbepalast mit verhalten reprasentativem
Charakter.

Die frei unterteilbaren Grundrisse werden
durch die drei Erschliessungskerne und den
gleichmassigen Stiltzenraster gegliedert. Jeder
Kern enthdlt einen Lastenaufzug, das Treppen-
haus mit dem Lichthof, einem grossziigigen Vor-
platz und die Steigzone der Medien. Samtliche
aussteifenden Elemente sind in den Lichthof
integriert. So entsteht eine fir die restliche Ge-

schossflache hohe Nutzungsflexibilitat ohne ein-
schrankende Wandscheiben. Mit dem jeweils bis
ins erste Obergeschoss reichenden Lichthof ver-
bessert sich die Belichtung im Zentrum der eher
tiefen Grundrisse. Die drei Kerne sind im Erd-
geschoss Uber einen Korridor verbunden, der die
rickwertigen Lagerrdume und Technikrdume von
den Produktionsraumen trennt. Die notwendigen
Garderoben und Nasszellen sind von diesem Kor-
ridor her zugénglich. Im Attika verbindet ein zwei-
ter Korridor die drei Erschliessungskerne.

Die Tragstruktur wird durch eine Massiv-
baukonstruktion mit Flachdecken und Beton-
stitzen gebildet. Abgesehen von den erdberihr-
ten Wanden im Erdgeschoss sind samtliche
Aussenwande als nichttragende Leichtbaukons-
truktion (Holzelemente) geplant. Die haustechni-
schen Installationen werden sichtbar unterhalb
der Decken gefihrt. Zusammen mit den zugang-
lichen Steigzonen ermdglicht dieses Konzept
eine hohe Flexibilitat. Die Vordécher, der Balkon
im zweiten Obergeschoss und die Aussentreppe
werden durch Stahltrdger und lichtdurchléssige
Stahlgitterroste gebildet. Die grossen und hohen
Fenster in den Holzelementen ermdglichen eine
gute natiirliche Belichtung der Rdume. Neben
dem klaren Fensterraster strukturiert eine ver-
tikale Holzschalung aus sdgerohen Brettern die
Fassade. m
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